VASZAR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS

HATAROZAT

Vaszar Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 2/2011.(11.01.) hatirozata
Vaszar Telepiilésszerkezeti leirasanak és telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol

Vaszar Kozség Onkorminyzatdnak Képvisel&-testiilete Vaszar kozség teljes kodz-
igazgatédsi terliletére vonatkozd telepiilésszerkezeti leirasat és teleplilés-

szerkezeti tervét a csatolt mellékletben foglaltak szerint jévahagydlag el-
fogadja.

Vaszar, 2011. februar 01.

Pfilfné Bagics Judit

Varga Péter
korjegyzd

polgarmester
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TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS

1. Tervi elézmények

(1) A telepiilés kordbbi rendezési tervét az Eszak-dundntili Tervezd Valla-—
lat Veszprémi Irodaja készitette el 1984-ben.

(2) A tarsadalmi-gazdasdgi folyamatok, valamint a jogszabalyi kotelezések
- az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szdld 1997. évi
IXXVIII. torvény és végrehajtdsi rendeletei - késztették az onkormany-
zatot arra, hogy elkészittesse az Uj teleplilésrendezési tervet.

(3) Az onkormanyzat a telepllésfejlesztési koncepcidét 2003. juniusédban a
210/2003. (VI. 26.) szé&md hatarozatéval elfogadta. A koncepcid megha-
tarozta a legfontosalkb célokat és feladatokat, a teleplilés fejlesztési
irdnyait.

(4) A telepiilésrendezési terv — az adottsdgok mellett - az Orszdgos Terli-
letrendezési Tervben (a tovabbiakban: OTrT), a Megyei Teriiletrendezési
Tervben, a telepllésfejlesztési koncepcidban és az érdekelt allamigaz-
gatédsi szervek elézetes véleményében leirtakat veszi figyelembe és te-
kinti kiindulési alapnak.

(5) Az OTrT Vaszar kozigazgatdsi terltiletét érintd orszdgos Ovezetei:

- Orszagos 6koldgiai hadldzat ovezete,
- Kivald termShelyi adottsagu szantdteriilet Ovezete,
- Kivald terméhelyi adottsagu erddéteriilet Gvezete.

(6) A Megyei Terlletrendezési Terv Vaszar kozigazgatdsi terliletét érintd
szabalyozasi Gvezetei:

- Természetl terllet ovezete,
- Okolégiai (zdld) folyosd Svezete,
- Honvédelmi és katasztrdfavédelmi teriulet Svezete.

(7) A teleplilésen orszidgos védelem alatt 4116 természeti teriilet nem ta-
lalhaté.

2. Telepiilésszerkezet térbeli kialakulasa

(1) Vaszar kozség a Sokordalja dél-nyugati szélén hazddd dél-kelet -
észak-nyugati iranyt, 10-15 m relativ magassagl dombhatak egyikén he-
lyezkedik el. A szantofoldek, rétek és kisebb sz818k mellett a vaszari
erds is elég nagy kiterjedésd.

(2) A vizsgalt teriileten két vizfolyas taldlhatd, a kdzigazgatdsi terlilet
déli részén keresztiilfolyd Gerence-patak, és a teleplilés kiilteriiletét
északkeleten érintdé Gecsei ér. Mindkét vizfolyads a Marcalba &mlik.

(3) A teleplilés foldrajzi adottsdgaibdl adbdbddan szerkezetileg két egymis-—
todl eltérd képet mutat, melyek mindegyike sajatos zoldfeliileti jelleg-
zetességekkel is bir.

(4) A telepliléskép legmarkansabb Jjellegzetességét a valtozatos domborzati
viszonyok biztositjak. A teleplilés torténelmi magja a dombon emelkedd
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rémai katolikus templom tdmege koré szervezddott, majd fejlddott to-
vabb. A terep adottsidgait a viszonylag egyenes FS utcabdl induld,
részben megtort vonalakban koévetd utcdi egy sajatos, valtozatos képet
nyajtd telepiilésszerkezetet &riznek.

(5) Utcaképe a mai dunadntuli falusi utcaképnek megfeleld, tilnyomdrészt az
utcafrontra épitett, foldszintes csalddi hazakbbdl &11 Ossze. A lakdte-
riilet beépités falusias Jjellegd.

(6) A telepiilés dontd tobbségében utcavonalas beépitésl, az Ujabb keletd
h&zaknal figyelhetd meg eldkertes beépités. Sok helyen jellemzdek a
terméskblébazatok.

3. Térszerkezeti kapcsolatok, regiondlis Osszefliggések

(1) Vaszar a Kozép-Dunadntuli régidban, Veszprém megyében, a pipai kistér-
ségben taldlhatd teleplilés.

(2) Vaszar kozség tagja a Papai Tobbcéll Kistérségi Tarsuldsnak.

(3)Vaszar a 8305. jelldl Papa- Gyarmat Osszekotd ut mellett taldlhatd. A
teleplilés kiillterltiletén halad a 83126. Jjeld Takacsi- Vaszar kozut,
amely a kozséget a 83. szdmi VArosléd- Gydr II. rendd féuttal koti
Ossze. A megyeszékhelytdl, Veszprémtdl 58 km tévolsadgra fekszik, a
kistérségi kozponttdl, Papatdl 9 kilométerre északkeletre taldlhatd.

4. Népesség, ellatas

(1)A telepiilés lakdénépessége jelenleg 1633 f£6 korill mozog.

(2)Az elmilt évek statisztikdjat figyelembe véve, a telepiilés lakdnépes-—
ségét a terv tévlatdban (10év) max. 2000 f&vel kell figyelembe venni.

5. A telepiilésszerkezeti tervlap elemei

(1) A teleplilésszerkezeti tervlap értelmezését részben a tervlap (jel-
kulcs), részben jelen fejezet tartalmazza.

(2) A telepiilésszerkezeti tervlap elemei:

a) Kozigazgatdsi hatéar

b) Meglévd és tervezett belteriileti hatér

c) Beépitett és beépitésre szant, illetdéleg beépitésre nem szant teri-
letek

d) Meglévd és tervezett kozutak (orszagos féut, mellékutak), kerékpar-
utak, és csomdpontijai.

e) Meglévd és tervezett teriilet-felhaszndlasi egységek teriileti megha-
tarozdsa a sajatos haszndlat szerint.

f) Meghatdrozd miszaki infrastruktira - haldzatok

g) A teriilet-felhaszndlast jelentdsen befolyasold védbteriiletek, véds-—
tavolsagok, védbdsavok.

h) Védett természeti- tédji értékek, terliletek

1) Védett mivi értékek, teritletek
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Jj) Régészeti lelbhelyek

6. Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalds, belteriileti hatar

(1) A telepllés igazgatédsi terlilete a teriilethaszndlat intenzitdsatédl,
illetve a jogi &llapottdl filiggben belteriiletre, illetve kiilteriiletre
oszlik.

(2) A telepiilés belterlilete 175 ha, kiiltertilete 3194 ha.
(3) A belteriilet médositédsa az aldbbiak szerint lehetséges:
a.)A telepiilés hosszt tava elképzeléseinek biztositdsdra lakdteriilet
kijelolés és belterliletbe vonds a telepiilés tobb pontijan.
b.)Kereskedelmi, szolgdltatd terlilet kijeldlése.

(4) A belterllet nagysdga a lakéteriilet és gazdasdgi terlilet kijeldlések-
kel 26,72 ha-ral béviil.

(5) A telepiilés teriiletét épitési szempontbdl:
a.)beépitett és beépitésre szant
b.)beépitésre nem szant teriiletbe kell sorolni.

(6) A telepililés teriilete az aldbbi teriilet-felhaszndldsi kategdéridkba ta-
gozddik:
a.) beépitett és beépitésre szant teriiletek épitési hasznadlatuk altaléd-
nos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
o lakéteriilet
- falusias terilet,
o gazdasagi terllet
- kereskedelmi, szolgaltatd teriilet,
- ipari terilet
® egyéb teriilet,
o kildonleges tertlet
- mezdgazdasigi lizemi teriilet,
- kozmd teriilet,
- egyhazi teriilet.
b.) beépitésre nem szant teriiletek
o kozlekedési- és kozmliteriilet,
- kozuti kozlekedés
- kotottpalyas kozlekedés
o zoldtertulet,
o erdéteriilet,
- védelmi,
- gazdasagi,
- turisztikai.
o mezdbgazdasagi teriilet,
- 4ltalénos
- kertes
o vizgazdalkodasi terlilet
o kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
-  temetd tertlet,
- honvédelmi terlilet.

4

CITY PLUS BT



VASZAR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS

7. Lakdteriiletek, lakasellatas

(1) Jelenleg mintegy 695 lakéépiilet taldlhatd a teleplilésen.

(2)Vaszar lakéteriiletei:
o falusias lakéteriilet az Osszes meglévd és fejlesztésre kijelolt te-
riletek.

(3)Uj lakotelkek kialakitdsa javasolt:

o A meglévd belteriileten a 8305. sz. tttdl dél-keletre, a Jbzsef
Attila utca mentén taldlhatd aprédtelkek Gjraosztésédval és az ut-
ca délkeleti oldaldnak beépitésével (24+15 telek).

o A Patonai ut északnyugati oldalédn, a mar megkezdett telekalaki-
tads alapjan. A belteriileti hatdr korrekcidjaval tovabbi 28 épi-
tési telek keriill kialakitésra.

o A Bercsényi és Rakdczi utcdk déli végénél taldlhatd 1,66 hekta-
ros, haromszog alakt ingatlanon, annak kiilteriileti kibévitésé-
vel.

o Tartalék lakéteriilet a Bercsényi Miklds utcaval parhuzamos Zri-—
nyi utca kétoldali beépitésével, mellyel hosszutdvon tovabbi 38
épitési telek alakithatd ki.

(4)A jelolt telkek kialakitésat itemezetten kell megvaldsitani a felmerii-
16 lakossagi igények tiikrében. Elsd iitemben a belteriileti lakdterlilet
fejlesztések tédmogathatodk.

(5) A falusias lakoéterlileten a megengedett legnagyobb szintteriilet stri-
ség: 0,5.

8. Gazdasagi teriilet

(1) A kozségben kereskedelmi, szolgadltatd terlilet, ipari teriilet, azon be-
11l egyéb ipari terlilet kerlilt kijeldlésre.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten mindenfajta, nem jelentés zavard
hatdst gazdasdgi tevékenységi célu éplilet, a gazdasdgi tevékenységi
célu épilileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szimara
szolgald lakdsok, igazgatdsi, egyéb irodaépliletek, iizemanyagtoltd, he-
lyezhetd el, de nem végezhetdk a kornyezetre jelentds hatdst gyakorld
tevékenységek.

Kereskedelmi, szolgdltatd terlilet a teleplilés kiilteriiletén a Vasut ut-
catoél délre, belterliletbe vonas mellett keriilt kijeldlésre.

(3)Az dpari teriilet olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére
szolgdl, amelyek mis beépitésre szant terlileten nem helyezhetdk el. Az
ipari terileten belll kijeldlt &vezet:

o egyéb teriilet (Gipe)

(4) Az egyéb teriilet elsbsorban az ipar, az energiaszolgaltatéds és a tele-
pllésgazdalkodas épitményeinek elhelyezésére szolgdl. Az egyéb teriilet
ipari Svezetében elhelyezhetd mindenfajta, nem jelentds zavard hatast
gazdasagi tevékenységi célu éplilet.

(5) Meglévd egyéb ipari teriiletek:
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o a 045. hrsz-0 Gt nyugati oldaldn taldlhatd szaritd és falizem
terilete,

o a 045. hrsz-u ut keleti oldaldn taldlhatd volt major teriilet,
ahol fém- és mlanyagalkatrész gyartads, valamint gépgyartéas
folyik,

o a 068/11. hrsz-G hulladékudvar és hulladékatrakd allomas te-
rilete.

(6) Tervezett egyéb ipari teriiletek:

o a 8305. sz. Pipa — Gyarmat Osszekotd ut északnyugati oldalan
a ,So6svolgyl lapos” teriileteken kozel 19 hektér,

o0 a Papa - Gyarmat Osszekotd ut délkeleti oldaldn mintegy 14
hektdros ipari teriilet.

(7) Az egyéb ipari terlileten a megengedett legnagyobb szintteriilet sGri-
ség: 1,5.

9. Kiilénleges teriilet

(1)A ktilonleges teriilet-felhasznalasi kategdridba tartozd teriiletek:

e mezdgazdasadgi lizemi teriilet,
e kozm{ teriilet,

e egyhdzi teriilet.

(2) Mez8gazdasdgi lizemi teriilet Svezetében a novénytermesztés, terményta-
rolds és terményfeldolgozas épiiletei, Aallattartd épliletek és azokat
kiszolgdld létesitmények, a mezbgazdasadgi iizemi tevékenységgel Ossze-
egyeztethetd ipari épitmény, szocidlis éplilet, valamint a gazdasagi
tevékenységi céla éplileten beliil a tulajdonos, a hasznadld és a sze-
mélyzet szdmira szolgdld lakidsok helyezhetdk el.

(3)Mezbgazdasagi ilizem Ovezetbe tartozd terliletek a telepiilésen:
e az Agro Friz tehenészeti telepe, mely a 045. hrsz-0 Ut északnyu-
gati oldalan talalhato,
e a 045. hrsz-u Ut északi végén fekvé ,Janos major” terlilete, me-
lyen allattartéssal foglakoznak (sertés, tojoétyuk).
e a ,Rézsa major”terlilete, mely a 8305. sz. Ut délkeleti oldalén
taldlhaté.

(4)Az energiaszolgdltatds és teleplilésltizemeltetés épliletei és épitményei
kiilénleges kbzmi teriiletben kerlilt elhelyezésre.

(5)Az Ovezetbe a teleplilés gazfogadd dllomésédnak helyet biztositd teriilet
(0274/28. hrsz), a vizmi teriilete, a rajta 1évé gldbusszal (0274/29.
hrsz.), a szennyviztisztitd szémdra kijeldlt tertilet (0189. hrsz.)
tartozik.

(6)Egyhézi terlilet a telepiilés templomanak elhelyezésére szolgédl.

Egyhazi teriiletbe keriilt a F& utca mellett taldlhatd rdmai katolikus
templom ingatlana (1053. hrsz.).
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(7)A kiilonleges teriileten a megengedett legnagyobb szintteriilet sirlség:
0,5.

10.Kozlekedés

(1) A kdOzségnek az orszdgos kozuthaldzatba tartozd meglévd és tervezett
utjai, a teleplilés uthaldzata, gyalogos és kerékparutak, a telepiilést
atszeld vastt nyomvonala kozlekedési teriiletnek mindsiilnek.

(2) Veszprém megye terliletrendezési tervének kozlekedésfejlesztési javas-—
lata a kozség esetében kettd fejlesztést is javasol, a Vaszar — Csoét,
valamint a Vaszar - Lovaszpatona 0©sszekotd utak megépitésével. Mind-
kettd az eddig csak keriilé uton megkdzelithetd, szomszédos kozségek
kozvetlen elérését szolgadlja. A Megyei Terv alapjan Vaszaron haladna
keresztiil a Gecse — Pipa — Ganna - Simeg — Tapoca -Badacsonytomaj tér-
ségi Jjelentdségl kerékparit, melyet az Osszekotd utakkal egyiitt jelen
terv is &bréazol.

(3) Orszagos f&ut a kozséget nem érinti.

(4) Orszagos mellékutak:
- a 8305. sz. Papa - Gyarmat Osszekotdiut, mely a belterliileten a Jé6-
zsef Attila és F& utca nevet viseli,
- a 83126. sz. Vaszar bekotdut,
- tervezett orszagos mellékit a megyei tervben is szerepld Vaszar -
Lovaszpatona, illetve a Vaszar - Csét Osszekotd ut.
(5) Helyi gytjtéut:
- Jbzsef Attila utca,
- F§ utca,
- Bocskai Istvan utca,
- Patonai ut

(6) Vaszaron jelenleg kerékparutak nem taldlhatok.

(7)A  térségi jelent&ségli  Mosonmagyardvar—-Csorna-Papa-Simeg-Tapolca-
Badacsonytomaj kerékparut a teleplilésen halad keresztiil. Tervezett to-
vabba Takécsi, Lovaszpatona, Csbét irdnydba is helyi kerékpéarut.

(8) A telepiilésen &thalad a Gyér — Papa - Cellddmdlk hazai torzshaldzati
vastti vonal egyvaganyl vonala, melynek fejlesztését a Megyei Terv ja-
vasolja, masodik vagany par kialakitdsédval és villamositéssal. Vasza-
ron vasuti megdlldéhely is taldlhatd a Vasut utca végén.

(9) A kozségbdl menetrendszertien kozlekedd autdbbusszal Pépa kozvetlentl
elérhetd.

11.Zoldteriiletek

(1)A teleplilés meglévd zdldteriiletei:

e A Bocskal Istvan utca északi oldalédn, de mar kiUltertleten taldlha-
td sportpélya teriilete, mint kozdsségi zoldteriilet,
e A FS utcdban, a telepiilés ,alsd” boltjadval szemkdzti ingatlanon,
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(2)A zoldteriileten viz- és zoldfeliiletek, gyalogutak, jaték, sport, pihe-
nés céljat szolgald terililetek, kozmivek, vendéglatd épiilet, kiszolgdld
épiiletek, a szabadidd eltoltéséhez szitkséges létesitmények helyezhetdk
el.

12 .Erdéteriiletek

(1) Vaszar erdbdterliletei gazdasagi, védelmi és turisztikai rendeltetésd,
meglévd, illetve tervezett erddk.

(2) A terv tervezett erdbteriileteket jeldl az erdészeti hatbdsdg javaslata
alapjan, szem eldtt tartva a megyei tervvel vald Gsszhang megteremté-
sét is.

(3) Az erdds, ligetes teriiletek megdvanddk, az erdbgazdialkodast a tovablbi-
akban is fenn kell tartani.

13.Mezdgazdasagi teriiletek

(1)A mezbgazdasdgi teriilet a téjkarakter, a taji, természeti értékek vé-
delme, tovédbbad a tédjba illé hagyomdnyos gazdalkodds biztositédsa érde-
kében a kovetkezd oOvezetekre tagolddik:

- 4ltalénos mezégazdasagi terlilet (korlétozott),
- Aaltaldnos mezbgazdasagi terlilet,
- kertes mezégazdasdgi teriilet.

(2) Beépitésében korlatozott adltaldnos mezdégazdasagi tertlet (Mig)a haszna-
lata, valamint védelme érdekében keriilt kijelolésre, ahol éplileteket
elhelyezni nem lehet.

(3)Altaldnos mezégazdasadgi teriilet (Ma;) a koézség valamennyi kiilteriileti
legeld, szantd, rét, gyep hasznositdsu teriilete, ahol az épitési tevé-
kenységet a helyi épitési szabalyzatban rogzitett feltételekkel lehet
folytatni.

(4) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) a volt zartkerti terlileteken alakult ki,
melyek a Gyulai sz8léhegy és a Mézes hegy neveket viselik.

(5)A kertes mezdégazdasdgi teriilet kijeldlésének célja a teleplilésen olyan
teriilet biztositédsa, ahol lehetéség nyilik a kertmivelésre (sz816,
gyumdlcsds, kiskert), tovabba hely biztosithatd a szdlétermesztés és
tarolds gazdasagi éplileteinek kialakitaséra.

14 .Vizgazdalkodasi teriiletek

(1) Vizgazdalkodasi terlilet teriilet-felhaszndldsi kategdridba tartozik a
folyovizek medre és parti sé&vja, &llévizek medre és parti savia, a
koézcéll nyilt csatorndk medre és parti savija, a vizbeszerzési teriile-
tek.

(2)A teleplilés teriiletén a vizgazdadlkodasi terliletbe kell sorolni a tele-
pllésen atfutd vizfolydsokat (Gecsei ér, Gerence patak, Séd patak), a
Gecse értdl keletre fekvd viztarozdk tertletét (018/2., 016/2. hrsz),
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illetbleg a 836/1. hrsz-U vizmi tertletet, melyen két kit is taldlha-
tod.

15.Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

(L)A beépitésre nem szant kiilonleges terltilet-felhaszndldsi kategéridba
tartozd teriilet:

e temetd terilet,
e honvédelmi tertlet.

(2) A teleplilés temetdi kiildnleges beépitésre nem szant temetd teriiletbe
keriil. A belteriileten taldlhatd temetdk bbvitése nem sziikséges, a sza-
bad terliletek felparcelldzasédval biztosithaték tovédbbi kapacitasok.

(3) Kiilonleges honvédelmi tertletként kell feltiintetni a kozigazgatasi te-
riilet délnyugati hatédrdn taldlhatd, HM vagyonkezelésl replilétér és ki-
szolgald létesitményeinek ingatlanat.

(4) A klilonleges teriileten a megengedett legnagyobb szinttertilet siriség:
2,0.

16.Telepiilési értékvédelem, taj- és természetvédelem

Vaszar védett és védelemre javasolt épitményeit, természeti értékeit az
Orokségvédelmi hatastanulmény vizsgadlija, és elemzi.

17 .Kornyezetvédelem

(1) A teleplilés ivévizellatdsa vezetékes rendszerrdl hosszutdvon biztosi-
tott.

(2) A csapadékviz elvezetését nagyrészt nyilt arkos rendszerrel oldotték
meg. Ezek rendszeres karbantartdsardl, tisztitdsdrdédl gondoskodni kell.

(3) A telepiilésen a szennyvizek gyljtésére csatornahdldézat még nincs ki-
épitve.

(4) A kommunalis hulladék gyljtése szervezetten torténik. A hulladékok el-
helyezése a Gyéri Kommunadlis Szolgadltatd Kft. hulladéklerakdjan a jog-
szabdlyoknak megfelelden biztositott. Sziikséges a hulladékkezelés jog-
szabdlyl megfeleldéségének folyamatos biztositisa.

(5) A teleplilésen a fltés, jellemzben vegyes tilizeléssel és gazflitéssel
torténik.

(6) A telepiilés terliletén a kozlekedésbdl szarmazd zajterhelés jelenleg
jelentds problémat nem okoz.

(7) A teleplilés teriiletén jelentds zajterheld forrads nem taldlhatd. A kdz-
lekedésbdl szarmazd zajterhelés nem jelentds.
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VASZAR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS

18 . Kozmivek

(1) Vaszar kozség teriiletén a kozcélu ivévizhaldzat kiépiilt. A telepiilés
vizelldtd rendszerének ellitidsat az 1979-ben megépult 550m3/d kapaci-
téasu vizmd telep szolgalia.

(2) Vaszaron a kozcélu szennyvizelvezetd csatorna haldzat még nem éplilt
ki. A tervek szerint a teleplilés Takdcsi és Gecse kozségekkel kozdsen
valdésitjidk meg a szennyvizcsatorna kiépitését.

(3) Vaszaron a csapadékviz elvezetést a kiépitett nyilt csapadékviz elve-
zetd - Arokhaldzat biztositja. A kbdzség felszini vizeinek befogaddia
kozvetlenul vagy kozvetve a Gerence patak.

(4) Vaszar energiaelldtdsdra a vezetékes energiahordozdk koziil a villamos
energia és a foldgaz 4ll rendelkezésre. A villamos energia fogyasztdi
rakotések aranya 100%-os. Vaszaron a vezetékes foldgazellatads, a bel-
teriileten 100%-osan kiéplilt.

(5) Vaszar tavkozlési haldzata kiépiilt. A telepiilés beltertiletén a vezeté-
kes telefonhdldzat bekdtési aranya 80%-os. A mobil telefon elérhetdsé-
ge a telepiilés terliletén megfeleld.

(6) A teleplilés teriiletén a kibeltelevizid haldzat kiépllt. A rakotések
aranya 20%-os.
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